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1 Generalidades de la Solicitud

Informacion General de la Solicitud

Tipo de avaltio Comercial urbano

Valor de mercado: Precio homologado de un bien, dentro de

Definicion y tipo de valor un mercado sano, abierto y bien informado, donde imperan
condiciones justas y equitativas entre la oferta y la demanda.
Matriculas inmobiliarias 001-61793, 001-113777

Carrera 42 No 49-44
Carrera 42 No 49-54

Llbizerer Barrio Boston
Medellin-Antioquia
Solicitante Universidad de Antioquia- Division de Infraestructura Fisica

Identificacion del solicitante | 890.980.040-8

Edwin Usuga Moreno

Destinatario Division de Infraestructura Fisica

Universidad de Antioguia

Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble que se
identifica posteriormente, con fundamento en metodologias y
procedimientos valuatorios universalmente aceptados,
Objeto del avalto teniendo en cuenta las condiciones econdémicas
predominantes al momento del avalio y los factores de
comercializacion que puedan incidir positiva o negativamente
en el resultado final.

Se trata de dos lotes urbanos fisicamente integrados, ubicados
en la carrera 42 No 49-44 y carrera 42 No 49-54

Destinacion del inmueble Actualmente el inmueble no tiene destinacion especifica

Identificacion del predio

Departamento Antioquia

Municipio Medellin

Fecha de la visita Octubre 28 del 2022
Fecha del informe Noviembre 4 de 2022

Responsable de suministrar | Carlos Arturo Diaz Mejia
lainformacion

Clara Marcela Valencia Arango

Perito avaluador : g .
Gloria Maria Valencia Arango




2 Bases de Valor
Realizar actividades especiales de valuacion, necesarias para tasar objetivamente y con criterio

de mercado el inmueble objeto de avallio a partir de la identificacién técnica, completa y clara
del inmueble. La metodologiay criterios valuatorios empleados son universalmente aceptados.

3 Naturalezay Fuente de la Informacion Utilizada

Para efectos del presente trabajo se suministraron documentos o titulos sobre los inmuebles,
asi:

Documento Suministrado No suministrado
Normatividad Vigente X
Certificado de Tradicion y Libertad X
Formato de Liquidacion del Impuesto Predial X
Ficha catastral X
Escrituras X
Avaluo Anterior X

NOTA: La presente valoracion se hace tomando como referencia la documentacion
suministrada por el solicitante del avaluo.

4 Descripcion del Sector

El sector donde se encuentra el inmueble esta
Delimitacion comprendido entre la calle 50 y la 49 (Avenida
Ayacucho)

La zona combina el uso residencial, comercial, de
servicios y dotacional.

El sector cuenta con todos los servicios basicos

Usos Predominantes

Servicios Publicos de acueducto, energia y alcantarillado, con
acceso a redes de telefonia y gas.
Estrato Socioeconémico El estrato predominante en la zona es el 4

Las vias principales de acceso son la Carrera 43
y la carrera 39. Otras vias secundarias que
comunican con el sector son la calle 50, la carrera
42 y la calle 48. Es importante destacar que el
sector tiene cercania con las estaciones del

Vias de Acceso e Influencia en el
Sector




Tranvia, San José y Pabellébn de las aguas,
ademas de diferentes rutas de transporte publico.

Infraestructura Urbana

Se cuenta con buena infraestructura urbana, con
vias en buen estado de conservacion, todas
pavimentadas y con iluminacion. Dentro del
sector se tienen equipamientos urbanos tanto
sociales, de culto, salud y comunitarios como: la
parroquia de San José y San Ignacio, Comfama,
y diferentes centros educativos como el CESDE,
la Escuela de Artes y el Tecnoldgico de Antioquia.

Servicios de Transporte Publico

El sector tiene acceso al Sistema de Transporte
Masivo Tranvia, ademas, tiene acceso a
diferentes rutas de buses hacia diferentes
sectores de Medellin

Valorizacion

La zona tiene perspectivas de valorizacion
favorables.

5 Informacién Catastral

Matricula . z § ,
Inmobiliaria CodlgoI Al\;ga lote | Area construida Avaltjlp Catastral
NUMero catastral (M2) (M2) igente
001-61793 1016005-0009 | 309 M2 0 M2 $178.841.000
001-113777 1016005-0010 | 440 M2 0 M2 $ 254.660.000

Nota: Las areas descritas en la informacién catastral corresponden a las rectificadas por la
Subsecretaria de Catastro del Municipio de Medellin, mediante las resoluciones 202250093444
y 202250092277 de septiembre de 2021, respectivamente. Por lo tanto, estas areas serén las
consideradas en la liquidacion final del avalio.




6 Ubicacion
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7 Reglamentacion Urbanistica

Basados en el acuerdo No 48 de 2014 por medio del cual se revisa y se ajusta el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) para el municipio de Medellin, el inmueble avaluado se
encuentra localizado dentro del poligono Z3_CN2_13 “Consolidacion nivel 27, mediante el
Decreto 2053 de 2015 “por medio del cual se adopta el Macroproyecto Rio Centro”.



Actualmente la normativa aplicable para la zona se encuentra adoptada por los lineamientos
generales del POT. A continuacién, se muestran los reportes consultados para cada inmueble
en el portal geografico del Municipio de Medellin:

Lote matricula 001-61793

CBML: ” 10160050009 |

Comuna - 10 - La Candelaria Barrio - 1016 - Boaton
Corregimien Vereda:
Mota:

* La informacian grafica presentada an ésle reporte, mo modifica, ni reemplaza & lexto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para oblener una infomacian
oficial deberd solicilarla anie cualquier Curaduria de la cludad.

" En caso de presentarse alguna inconsisiencia grafica prevalecerd lo escrite en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicilamos que por favor se ponga en
contacio con & Departaments Adminisirative de Planeacidn y reporte el hallazgo.

BUBGAT) LB SO L

Informe: Ubicacidn Urbana

| Area de lote: | | 308.59 m2

| Clasificacion del suelo: | |L_Irhan|::




Aplicacion de Instrumentos de Planificaciéon Complementaria

Instrumentos: Macroproyecto Rio Centro
Tratamientos Urbanos
| Tratamiento | Cadigo del Poligono |

| Consolidacidn Nivel 2 £3_CN2_13

Usos Generales del Suelo Urbano

Porcentaje ‘ Categoria de Uso \ SubcCategoria de Uso thunrlnl;innw d: PAU y

Centralidades con
predominancia econdmica Ver Reporte

100.00000 Areas ¥ comedores de alta mixtura

Aprovechamientos Urbanos

— lndie do
habitacion Indice de n Altu

Tratamiento || o) maxima mu: WIH":.“' mnﬂrn:mm m:::“"m. ":? Ilumurl:n
(Viviha) construccién midmo construccion

|23_C.N2_13 ||39n ||n HE Ho ||NnAp|ica |

indice de Ocupacién
| Area (m2) | indice de Ocupacién |

B0% del drea neta del lote en plataforma v 60% del drea
neta del lote en torre. Para vivienda de tipologlas Uni, Bi y
Trifamiliar, la ccupaciin sera dada por la norma de patios
¥ vacios

335.58

Aprovechamiento e Intensidad de Usos

hamiento e intensidad
Cadigo Tratamiento ‘ Categoria Tratamiento \ e 0 US0S

[zs_cw2_13 | ] Consolidacian Mivel 2 ] | Ver Reporte ]

Cesiones Puablicas en Suelo Urbano

Aprovechamientos
Cédigo del Poligono | Tratamiento | y Cesiones

|z3_cnz_13 || consolidacian nivel 2 | [ ver Reporte |

Restriccion por Amenaza y Riesgo

[Arnanaza por movimientos en masa: | | Muy Baja ]




Estructura Ecolégica

 Estructraoologica

* 5i el lote comparte suelo wrbano y rural, la informacidn aparece duplicada en ambos reportes.

publico de esparcimiento y encuentro proyectado

Espacio pablico colectivo proyectado: l Parque Recreativo

Estacionamientos en suelo urbano
| Estrato || Norma de Parqueaderos |
|4 | |1ar_ﬁamnn |

Normas volumétricas y de habitabilidad en suelo urbano

Area minima construida para Ver Reporte

| Areas y frentes minimos de lote: | | Ver Reporte |

MNota:

* La informacion grafica preseniada an ésle reporte, no modifica, ni reemplaza o lexto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para oblener una nfomacidn
aficial daberd solcitarla anle cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecerd lo escrito en &l Acuerdo 48 de 2014 POT. Le soliciltamos que por favor e ponga en
contacin con e Depataments Administrativo de Planeacion y reporte el hallazgo.

Tabla de Aprovechamientos e Intensidad de Usos

Tratamiento: Consolidacién Nivel 2
Categoria Uso del Suelo: Areas y coredores de alta mixtura
Subcategoria Uso del Centralidades con predominancia econdmica

Consolidacion

c ias d
e use Proporcion de actividad Proporcion en usos

diferentes a la

Cenfralidades zonales y de
ciudad: Maximo: Todo el
Aroas y corredores de alta Centralidades con aprovechamiento mencs primear
mixiura predominancia econdmica piso. Minimo: MNA (Se puedsa
ufilizar todo el aprovechamiento
en obros usos)

Centro Tradicicnal: Maximo Ceant .- - B e t
Areas y corredores de alta Centralidades con sobre IC: 60% sin localizarse an n T y I: B =

. . - - . . IC: 100%. Minimo: Plataforma (3
mixtura predominancia econdmica la plataforma (3 primeros pisos) e moe)

Minimo: NA (Se puede wilizar
Areas y corredores de alta Centralidades con todo el aprovechamiento en otros
mixtura predominancia economica usosE)




Tabla de Aprovechamientos y Cesiones Urbanas

Aprovechamientos Cesiones Publicas l
Cesion de suelo para espacio pablico de
esparcimiento, encuentro y equipamiento ca‘:":":m"’“l e
Poligono || Densidad || \c ay || Atura | vivienda ( ||Otros Usos ma/
Viv/Ha m2! habitante|| 190m2para || % Area o Otros

indice de Neta L Usos % /

por Construccién || Minima Vivienda Ic
(zsoners | swo |5 ||| 0 | 7 [ e J[ w0 | 1|

Articulo 364. Estacionamientos para uso

| Vehiculo

Privados

Motos

Vehiculo

Visitantes

Motos |

1.25M1

1/4

1/3

1/6

Para la aplicacién de la anterior relacidn, nimero de celdas de parqueo exigidas y nimero de viviendas, se entendera que el numerador
comesponde a las celdas por generar v el denominador a las viviendas por cubrir con dicha obligacidn.

Articulo 365. Estacionamientos para otros usos diferentes

residencial.
Comercio, Oficinas, y Establecimientos Puablicos
Estrato
Privado | | Visitantes | | Motos
4 1100 1/50 1/100

Para |la aplicacién de la anterior relacién, ndmero de celdas de parqueo exigidas y metros cuadrados construidos, se entenderd gue el
numerador corresponde a las celdas por generar y el denominador a los metros cuadrados por cubrir con dicha obligacién.

Articulo 370.

Area minima construida de vivienda.

Todas las Tipologias | ‘ Area Minima ‘
| vivienda de una (1) alcoba (aparta estud || 30,00 m2 |
| Vivienda de 2 alcobas Il 45,00m2 |

Nimero de alcobas Area minima para vivienda || Area minima para vivienda

‘ivienda de 3 alcobas 54,00 m2 | 60,00 m2

Vivienda de 4 alcobas 72,00 m2* | 80,00 m2

* Solo en desarrollo progresivo

Mota: La diferencia en areas para viviendas VIP de 3 y 4 alcobas respecto a las viviendas VIS y NO VIS,
obedece a razones de tipo econdémico, ya que la tipo VIP al ser objeto de subsidio familiar de vivienda (SFV),

segin Decreto Nacional 075 de 2013, no podra superar 70 SMLMV o el tope de la valor estipulado por el
respectivo Plan Macional de Desarrollo.
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Articulo 341.  Areas y frentes minimos de lote para

tratamientos de Consolidacion y Conservacion.

Definicién Unifamiliar Bifamilar Trifamiliar Multifamilar
Frente minimo (metros
lineales) 6 6,000 9,00 6 8
Area minima (metros
cuadrados 60 60,00 0 72,00 72 Mayor de 120,00

*En lotes destinados a vivienda bifamiliar, cuando cada vivienda se ubique en pisos diferentes, el frente minimo serd de sels metros (6,00
m.); en el caso de que ambas viviendas se desarrollen desde el primer piso, el frente minimo serd de nueve metros (9,00 m.) y el rea
minima requerida de setenta y dos metros cuadrados (72,00 m2). No serd admisible el fraccionamiento del lote y la edificacion se sometera
al Régimen de Propiedad Horizontal.

Matricula 001-113777

| CBML: ” 10160060010
Comuna - 10 - La Candelaria Barrio - 1016 - Boston
Corregimien Vereda:
Nota:
* La infar i6n grafica pr en ésle rep . no difu i reemplaza ef texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para oblener una informacidn
oficial debera solictaria ante cualquier Curaduria de la ciudad.
* En cas=o de p! == alguna & i ia grafica p 3 lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le sclicitamos que por favor se ponga en
con el D o Admink de 60 y repocte of
g g
£ 3
g =
: | |
; g
: @
| Area de lote: | [440.17 m2 |
[Chslﬂcaclm del suelo: I [ Urbano ]




Aplicacién de Instrumentos de Planificacion Complementaria

Tratamientos Urbanos

Tratamiento Codigo del Poligono |
| Consolidacion Nival 2 Z3_CN2_13
Usos Generales del Suelo Urbano
Porcentaje de U SubcCategoria de Uso || Requerimiento de PAU y
Categoria S0
Categorias
. Cenlralidades con
98.91821 Areas y comedares de alta mitura || oo neia econdmica || Ver Reporte
Aprovechamientos Urbanos
Densidad
habitacion Altura
Tratamiento al maxima Normativa
(Viviha)
Z3 CN2_13 || 390 0 5 0 Mo Aplica
indice de Ocupacién
Area (m2) | indice de Ocupacién |
B0% del area neta dal lote en plataforma y BD% del drea
v neta del lote en torme. Para vivienda de tipologias Uni, Bi y
- Trifarniliar, la ecupacion serd dada por la norma de patios
¥ vacios
Aprovechamiento e Intensidad de Usos
Aprovachami
Codigo Tratamiento Categoria Tratamiento *""” N
Z3_ CMN2 13 Consolidacion Mivel 2 Veor Reporte
Cesiones Pablicas en Suelo Urbano
| Aprovechamientos
Codigo del Poligono Tratamiento I- y Cesi
Jz:a_c:mz_lz ] | Consolidacion Mived 2 | IJ.I'_E-_r_Egpp_d.g_ l




Restriccion por Amenaza y Riesgo

:Amanaza por movimientos en masa:
Estructura Ecologica
| Informacicn Porcentaje |
Tipo Detalle Adici 1

* 5 el lote comparte suelo wibano y rural. la informacion aparece duplicada en amibos repores.
Espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado

i Espacio plblico colectivo proyectado: | | Parque Recreativo
Estacionamientos en suelo urbano
I Estrato Norma de Parqueaderos I

| [VE r Reporie

Mormas wvolumétricas y de habitabilidad en suelo urbano

| | Ver Reporte
| | Ver Reporte

4

:ﬁm&a minima construida para
:ﬁm&as y frentes minimos de lote:
Aprovechamientos, intensidad de usos, cesiones urbanas, estacionamientos, areas y

frentes minimos igual a los del lote con matricula 001-61793.

Descripcién del Inmueble

8.1 Localizacion
-
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8.2 Caracteristicas Generales del Terreno

Caracteristicas Generales

Ubicacion

Los predios se localizan en el barrio Boston de la
comuna 10 (La Candelaria), con frente hacia la
carrera 42.

Areas

- Matricula 001-61793. Carrera 42 # 49-44
(Lote Casa Almacén del Magisterio)
Area: 309 M?
- Matricula 001-113777. Carrera 42 # 49—
54 (Lote Casa Cordoba)
Area:440 M?
Fuente: Areas de terreno tomadas de
Resoluciones catastrales 202250093444 vy
202250092277, respectivamente.
Nota: Cualquier cambio en las areas es
responsabilidad de la entidad peticionaria

Topografiay relieve

La topografia del terreno es plana, con una
pendiente aproximada de 0,95% de norte-sur y
2.31% de este-oeste

Servicios publicos domiciliarios

El inmueble cuenta con todos los servicios
publicos, de acueducto, alcantarillado y energia,
prestados por las Empresas Pdblicas de
Medellin, y telecomunicaciones e internet por
empresas particulares.

Uso actual del inmueble

Actualmente los predios no tienen destinaciéon
especifica

Linderos (tomados de
Escritura 1984 del
27/09/2001, Notaria 17
de Medellin)

Norte Propiedad de Julia y Mercedes Restrepo
Sur Propiedad de Francisco Ospina

Oriente Tecnologico de Antioquia

Occidente Carrera 52- Cordoba

Forma Relacién Frente - Fondo

El inmueble tiene forma rectangular

Via de acceso

El acceso al predio es sobre carrera 42
(Cérdoba), via en un solo sentido, en buen
estado de conservacion.

*Los anteriores linderos son de caracter informativo, el presente andlisis no constituye estudio juridico del

inmueble.

8.3 Informacién Juridica

Matricula 001-61793

Propietario

Universidad de Antioguia

Escritura o Titulo de Propiedad

Escritura 1984 del 27 de septiembre de 2001 de la
Notaria 17 de Medellin

Modo de Adquisicién

Dacién en pago

14



Gravamenes y Limitaciones al No se evidencia ninguna en el certificado de libertad

Dominio tradicion
Propietario Universidad de Antioquia
Escritura 53 del 2 de marzo del 2012 de la Notaria

treinta de Medellin

Escritura o Titulo de Propiedad

Modo de Adquisicion Compraventa
Gravamenes y Limitaciones al No se evidencia ninguna en el certificado de libertad
Dominio y tradicién

Nota: La anterior informacidn no constituye estudio juridico del predio

9 Método del avaluo

Para la determinacion del valor comercial de este inmueble se utilizaron los siguientes métodos
para la obtencién del valor (Resolucién 620 de 2008):

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién
del valor comercial.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la
siguiente formula: Vc = {Ct — D} + Vt

En donde: Vc = Valor comercial, Ct = Costo total de la construccién, D = Depreciacion,

Vt =Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcién de la vida util que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

10 Consideraciones generales.

Para calcular el valor de los inmuebles se analiz6 el mercado de ofertas en la zona como se
muestra a continuacion:

15
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n Corresponde a la ubicacion de los inmuebles comparables analizados

Fratemnidad .y

ﬂ Corresponde a la ubicacién de los inmuebles avaluados
A continuacién el resultado de la informacion de mercado analizada
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VALOR AREA VALOR VALOR TOTAL
OFERT TIPO UBICACION PEDIDO % VALOR DEPURADO AREA CONSTRUIDA [CONSTRUCCION|[CONSTRUCCIO FACTOR VALOR /m2
ANo. | INMUEBLE NEG m2 AREA
RENTA m? m2 N
1 CASA LOTE [LA CANDELARIA|$1.500.000.000 | 5% $1.425.000.000 369,00 630,00 $771.000 $485.730.000 1,049 $2.669.013
2 CASA LOTE BOSTON $800.000.000 5% $760.000.000 164,00 194,00 $1.132.000 $219.608.000 0,883 $2.908.515
3 LOTE BOSTON $600.000.000 5% $570.000.000 190,00 0,00 $0 $0 0,904 $2.711.165
4 CASA LOTE |LA CANDELARIA| $950.000.000 5% $902.500.000 265,00 265,00 $548.442 $145.337.141 0,964 $2.755.505
PROMEDIO $2.761.049
DESVIACION ESTANDAR| $ 104.460,75
COEFICIENTE DE VARIACION 3,78%
LIMITE SUPERIOR| $ 2.865.510
LIMITE INFERIOR| $ 2.656.589
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1,347
VALOR ADOPTADO $ 2.761.000
Para descontar el valor de las construcciones se aplicé el método del costo de reposicion,
utilizando la tabla de Fitto y Corvini y el valor de la tipologia unifamiliar media baja (estrato3) de
la Tabla de Costos de Elkin Ruiz para 2022, indexando el costo total para hallar el costo actual
con delta de 7.4%, como se muestra a continuacion:
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
TIPO DE .| EDAD ESTADO DE . VALOR VALOR VALOR VALOR
. EDAD |VIDA UTIL . DEPRECIACION ,

CONSTRUCCION EN% | CONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO | FINAL | ADOPTADO
Casa unifiiar 60 100 | 60,00% 35 65,13% $2.212.120 $1.440.643 $77L477 $ 771000
Casa unifiar 50 100 | 50,00% 3 48,81% $2.212.120 $1.079.826| $1.132.293 $1.132.000
Casa unifiar 60 100 | 60,00% 4 75,21% $2.212.120 $1.663.678| $548.442 $548.000

Notas:

Los calculos anteriores suponen que la fuente de informacion base para determinacion final de
valor de los inmuebles es fidedigna.
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11 Determinacién del Avallo

Hechas las consideraciones anteriores, el siguiente es el concepto sobre el valor comercial del
inmueble, a noviembre 4 de 2022:

UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA

Carrerad42 No 49-44 y Carrera42 No 49-54

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Lote Matricula Inmobiliaria 001-61793 309 | $ 2.761.000 | $ 853.149.000
Lote Matricula Inmobiliaria 001-113777 440,0 | $ 2.761.000 | $ 1.214.840.000
VALOR TOTAL LOTE 2.067.989.000
VALOR REDONDEADO A MILES 2.067.989.000

VALOR EN LETRAS: DOS MIL SESENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA
Y NUEVE MIL PESOS M.L.

12 Politicas y Clausulas

12.1 Vigencia del Avaltio
De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de este

informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas que pueden
afectar el valor.

12.2 Responsabilidad del Avaluador

El avaluador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto del solicitante y sélo lo
hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

12.3 Clausula de Publicacion del Informe
La publicacién de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier referencia al mismo, o
las cifras de valuacion, por parte del solicitante, serdn su entera responsabilidad, sin embargo,
se prohibe publicar el nombre y afiliacién del avaluador, sin su consentimiento.
Es nuestro deber mantener bajo absoluta reserva y no manifestar verbalmente, por escrito o por
cualquier otro medio conocido, el andlisis de valuacién contenido en este informe a terceros a
menos que sea voluntad del interesado, en cuyo caso debera manifestarse por escrito.

12.4 Declaracion de Cumplimiento
e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el

avaluador alcanza a conocer
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Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion

Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

12.5 Declaracion de No Vinculacion

El avaluador deja expresa constancia que a la fecha no tiene ni ha tenido ningun tipo de interés
actual o contemplado con los duefios 0 accionistas, ni sobre los bienes sujetos de valoracion y
que ademas cumple con los requerimientos éticos y profesionales contemplados en el cddigo
de conducta del IVSC.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el proposito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna
responsabilidad por la mala utilizacion de este informe.
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ANEXOS

a. Registro Fotogréfico
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b. Evidencia de mercado

Oferta 1
S el Encusetre agui gran
. ofixla de benuahing
Espacio uroano para comprar o Amendar

SO b b brr e S o Lamw b e — e —— &

Codigo 1261133 . L Cwin

EN VENTA $1500,000,000

[ RN
Casa on Vorma Lo Gandelana Medollin
Comodidadis interior Qaracteristican y droas
Cooprogiodad ) A
P —

21



Oferta 2
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Oferta 3
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Oferta 4
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